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GEORGIA PLANNING COMMISSION 
February 9, 2016 

7:00pm 
 

Board Members Present:  Peter Pembroke, George Bilodeau, Tony Heinlein, Maurice Fitzgerald, 
Suzanna Brown, Tara King & Greg Drew 
 
Staff Present:  Mike Ferrone, Planning Coordinator & Laurie Broe, Secretary 
 
Others Present:  Heather Dunsmore & Brian Dunsmore 
 
Minutes Approved:  2/23/2016 
 
The meeting was called to order by Chairman Peter Pembroke 
 
PC‐001‐16 – Sketch Plan 
Brian & Heather Dunsmore – 6086 Ethan Allen Highway 
7 Unit Major Subdivision/PUD 
 
Chairman Pembroke read the background information into the record. 
 
“Brian and Heather Dunsmore, hereafter referred to as the Applicants, are requesting Sketch Plan 
Review for a seven unit elderly housing PUD on an existing 11.04 acre parcel owned by the applicants, 
with the Agricultural/Residential (AR‐1) Zoning District.  Applicants are proposing to build seven, two 
bedroom dwelling units…” 
 
Heather Dunsmore stated that this subdivision was done several years ago and approved by the 
Planning Commission but was not acted on so the approvals expired.  They are proposing to do the same 
plan. 
 
Peter Pembroke stated that this application has to be treated like a new proposal, as the old proposal 
expired.  Regulations and rules have changed since the first one was approved so everything needs to be 
looked at again. 
 
George Bilodeau made the motion to close the hearing, seconded by Greg Drew.  It was so voted. 
 
Minutes 
 
Suzanna Brown made the motion to approve the minutes of 1/26/2016 as submitted, seconded by 
George Bilodeau.  It was so voted. 
 
Greg Drew made the motion to go into deliberative session to discuss tonight’s hearing and to review 
and approve the sketch plan review letter for 1344 Ballard Road Sketch Plan for Ronnie Sweet , 
seconded by Suzanna Brown.  The Board moved into deliberative session at 7:35pm. 
 
Peter Pembroke made the motion to move back into open session, seconded by Tara King.  The Board 
moved back into open session at 8:05pm. 
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Peter Pembroke made the motion to allow the Applicants to move forward to preliminary with the 
following conditions: 
 
Absorb the conditions from the previous Final Plat decision (PC‐07A‐04) as well as adding legal language 
for the open space to the existing home owner’s association and to the draft deeds.  These documents 
will have to be reviewed by the Town’s attorney at Applicant’s expense to make sure everything meets 
the current regulations.  Updates to all of the details including, but not limited to, the addition of trees 
to screen the project from Ethan Allen Highway, landscaping to meet the requirements of the current 
Town Development Regulations, sidewalks, private road and storm water details will need to be added 
to the Preliminary site plan drawings.  Applicants will also need to acquire a new letter from Green 
Mountain Power saying that they agree with the original document received from Central Vermont 
Public Service Corporation. 
 
The Planning Coordinator will need to do research with Northwest Regional Planning Commission to see 
if there is a definition for the physical and living requirements of elderly housing and if so add it to the 
sketch letter.    
 
The motion was seconded by Tara King and the vote was taken:  All in favor, the motion passed. 
 
Maurice Fitzgerald made the motion to adjourn at 8:15pm, seconded by Tony Heinlein.  The meeting 
was adjourned. 
 
Respectfully Submitted, 
 
Laurie Broe, Secretary 
 


