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GEORGIA PLANNING COMMISSION 
April 26, 2016 

7:00 pm 
 

Board Members Present:  Peter Pembroke, George Bilodeau, Maurice Fitzgerald, Suzanna Brown & Greg 
Drew 
 
Board Members Absent:  Tony Heinlein & Tara King 
 
Staff Present:  Lary Martell, Planning Coordinator 
 
Others Present: Ronnie Sweet, Stan Hancox, Chris Johnson, Rebecca Johnson, Doug Young & Peter 
Mazurak 
 
Minutes Approved:  May 10, 2016 
 
The meeting was called to order at 7:00pm by Peter Pembroke, Chair. 
 
PC‐006‐16 – Ronnie Sweet  
Preliminary Plat Hearing 
6‐Lot Major Subdivision 
1344 Ballard Road 
 
Chairman Pembroke read the background information into the record. 
 
“Ronnie Sweet, Permit PC‐006‐16, hereinafter referred to as the applicant, is requesting preliminary plat 
approval to develop 6 lots; 4 lots in the AR‐3 zoning district, as a planned residential Unit development, 
one 5 acre lot in the AR‐1 zoning district and the remaining land as lot 1 in both AR‐1 and AR02 zoning 
districts. The purposed required common land will be located on lot‐1 and will be an easement.…” 
 
Peter Mazurak, Engineer for Ronnie Sweet, stated that the common land (1.2 acres) has been moved 
and is no longer part of the current ROW.  The subdivision will not require an access permit for the 
shared ROW.  Also, the proposed current driveway did not cut across the steep slope. 
 
No Act 250 permit would be required because the applicant is not creating enough lots to trigger that 
requirement. 
 
Lary Martell asked how the contours, in general how they were established and who determined where 
the areas delineated as being above the 25% were created. 
 
Peter Mazurak explained how they were developed, using a CAD/drafting program from data collected 
on site. 
 
Discussion followed about the survey and lot lines. 
 
Suzanna Brown asked where the wetlands were. 
 
Peter Mazurak showed where they were on map C‐2 
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There was a group discussion about the existing drive and road. 
 
George Bilodeau suggested the board continue the hearing and do a site visit.  He had concerns about 
the 25% slopes and the proposed driveway locations. 
 
Discussion followed about site distance onto Ballard Road for the proposed driveways including the 
current Green Mountain Power road. 
 
Suzanna Brown stated that a waiver will need to be requested and secured from the Planning 
Commission for a shared driveway. 
 
There was general discussion about common land being delineated as an easement or shown as an 
individual lot. 
 
George Bilodeau made the motion to continue the hearing so the board could do a site visit. 
 
There was no second to the motion so the motion died. 
 
Stan Hancox, Rebecca Johnson and Doug Young, neighbors of the proposed subdivision, expressed 
concerns with the proposed subdivision concerning property lines and driveway locations and safety. 
 
Greg Drew made the motion to close the hearing, seconded by George Bilodeau.  It was so voted 
unanimously, the hearing was closed. 
 
George Bilodeau made the motion to go into deliberative session at 8:00pm, seconded by Greg Drew.  
The Board moved into deliberative session. 
 
Greg Drew made the motion to come out of session at 8:30pm, seconded by George Bilodeau.  The 
Board moved back into open session. 
 
Greg Drew made the motion to approve the minutes of 4/12/2016, seconded by Maurice Fitzgerald.  
The motion passed unanimously. 
 
Greg Drew made the motion to approve the Ron Sweet Preliminary application with conditions, 
seconded by Maurice Fitzgerald.  The vote was 4 yes, 1 no (George Bilodeau.  The motion carried. 
 
Maurice Fitzgerald made the motion to approve the Brian and Heather Dunsmore Notice of  
Decision PC‐005‐16, seconded by Suzanna Brown.  The vote was all in favor. 
 
Suzanna Brown made the motion to approve the Planning Coordinator’s letter allowing Tim Reed to 
move forward with Preliminary Review under permit PC‐005‐16 with revisions, seconded by Peter 
Pembroke.  The vote was all in favor. 
 
Maurice Fitzgerald made the motion to adjourn, seconded by George Bilodeau.  The meeting was 
adjourned at 9:00pm. 
 
Respectfully Submitted,  
Laurie Broe, Secretary 


